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* Mietrecht:

Einwendungen gegen Betriebskosten

Einwendungen des Mieters gegen eine Betriebskostennachfordeinchgwur dann erheblich,

wenn er sie nach Einsicht in die Rechnungsunterlagen konkretisidéann ausnahmsweise auch
Fotokopien der Rechnungsbelege verlangen. Allein aus einer Kesgenshg konnen Bedenken
gegen die materielle Berechtigung des Kostenansatzes ni@rgeleitet werden.

Hausmeisterkosten fir eine aus mehreren Gebauden bestehegdmsthaft kénnen kraft

vertraglicher Vereinbarung auch auf ein nicht von ihm betre@bgkt umgelegt werden.

(OLG Dusseldorf, Urteil vom 22. Juni 2006 - 1-10 U 164/05 - Wortlaut Seite 1230)

Ist der Samstag ein Werktag?

Muss die Wohnungsmiete bis zum 3. Werktag eines Monats an den Vempaizablt werden, gilt
bei der Berechnung der Werktage fir die Zahlungsfrist eins@agmnicht als Werktag, da
Bankinstitute an Samstagen nicht arbeiten.

(BGH, Urteil vom 13.07.2010, Az: VIII ZR 129/09 und VIII ZR 291/09)

In anderen Konstellationen wird der Samstag aber gelegentlich dom Werktag; eine
allgemeingultige Regel gibt es nicht. Das zeigt eireilUdes BGH aus dem Jahr 2005. Damals
ging es um die Kindigung eines Mietvertrags, fur die eingt ¥on drei Monaten gelten soll,
beginnend spatestens am dritten Werktag des ersten FristmiDaatals war der Samstag aus
Sicht des BGH durchaus ein Werktag. Der Kindigungsbrief, d&r am 5. des Monats
eingetroffen war, kam verspatet, der Mieter musste noch anteljahr langer zahlen. Was
halbwegs nachvollziehbar ist, weil samstags zwar nicht diek&, wohl aber die Brieftrager
arbeiten und Kiindigungen im Briefkasten landen kdnnen.

( BGH, Urteil vom 27.4.2005, Az: VIII ZR 206 / 04 )

» Zwangsverwaltung

Was wird mit Nebenkostenvorauszahlungen?

Der Zwangsverwalter ist bei einer Gber den Zuschlag hinaus fotgs®terwaltung verpflichtet,
die von dem Mieter des Grundstiicks fir die Zeit vor dem Zuschlag vereinnahbaenicht
verbrauchten Nebenkostenvorauszahlungen an den Ersteher auszukehredjesaueitie

Abrechnung der Nebenkostenvorauszahlungen und die Riickzahlung des Uberschusses oblieg

(BGH, Urteil v. 11.10.2007 - IX ZR 156/06 )



Abrechnungspflicht ?

Der Zwangsverwalter eines Grundstiicks hat die Betriebskaatemf Mietobjekt auch fir solche
Abrechnungszeitraume abzurechnen, die vor seiner Bestellung,lisgéern eine etwaige
Nachforderung von der als Beschlagnahme geltenden Anordnung der ¥Yeravajging erfasst
wird (8§ 1123 Abs. 2 Satz 1 BGB; 88 21, 148 Abs. 1 Satz 1 2zZVG).
Soweit der Zwangsverwalter zur Abrechnung verpflichtet ist &@a auch ein etwaiges
Vorauszahlungsguthaben an den Mieter auszuzahlen; dies gilt auch wiann, ihm die
betreffenden Vorauszahlungen nicht unmittelbar zugeflossen sind.

(BGH, Urteil v. 26.03.2003 - VIII ZR 333/02)

* Baurecht:

Zuschuss zur Mangelbeseitigung durch den Bauherr?

Hat der Unternehmer gegen den fur die Entstehung des Mangetsanttvortlichen Besteller
Anspruch auf Zahlung eines Zuschusses zur Mangelbeseitigung,t rgibie dessen Hohe
grundsatzlich nach den im Rahmen der Erforderlichkeit im Zeitputde Ausfiihrung
angefallenen (Selbst-) Kosten der Mangelbeseitigung beim Unternehmer.

( BGH, Urteil v. 27.5.2010 — VII ZR 182 /09)

* Wohneigentumsrecht:

Rechte und Pflichten von Wohnungseigentiimern

Wohnungseigentiimer nehmen ihre Rechte in der EigentiimerversamnahngDiese findet in
der Regel einmal im Jahr statt und wird von dem Verwalterlehnungseigentumsanlage
(WEG) einberufen.

Wichtige Tagesordnungspunkte sind der Wirtschaftsplan des &oden Jahres sowie die
Erérterung der Abrechnung fiir das vergangene Jahr. Auch werdekrafieheidungen Uber
Investitionen der WEG getroffen.

Neben dem Mitspracherecht bei der Eigentimerversammlung gadtezsauch eine Reihe von
Pflichten.

Zum Beispiel

- Tragung der anteiligen Kosten, die fur den Erhalt und dierds&tizung der Fassaden, der
Gartenanlagen und Déacher sowie fur die Verwaltung der Wohnanlage

Diese werden in der Regel Giber ein monatlich falliges Hatisgéldie einzelnen Eigentiimer
verteilt werden.

Nach Auffassung des Bundesgerichtshofs kann die wiederholte unpimidlatiiung des
Hausgeldes dazu fuhren, dass der Verbleib des Schuldners Gedwinschaft den anderen



Eigentimern nicht mehr zugemutet werden kann. Voraussetzung furEniog des
Wohnungseigentums sei allerdings, dass der Schuldner zuvor meklendish abgemahnt
worden ist (BGH Az.: V ZR 26/06). Forderungen gegeniber einem zahluaggeri oder -
unwilligen Wohnungseigentiimer koénnen seit 2007 zudem auch leichter Ub&Vetgener
Zwangsvollstreckung durchgesetzt werden. Eine Novelle delnwhgseigentumsgesetzes
raumt den Hausgeldforderungen der Wohnungseigentiimer ein begreozesshv/gegeniber
Forderungen der Banken in der Zwangsversteigerung ein und starktdserRosition der
anderen Miteigentimer sowohl gegentber dem Schuldner als auch gegendeeen
Glaubigern.

- gegenseitige Ricksichtsnahme
Diese spielt fur das Zusammenleben von Wohnungseigentiimern eine erhiegbliehe

Konfliktpunkt bilden meist abgestellte Sachen im Hausflur.

Nach einem Urteil des Oberlandesgerichts Hamm zufolge dest Abstellen eines
Kinderwagens im Erdgeschoss selbstverstandlich und soziah.iBlif3erdem sei es Eltern
von Kleinkindern nicht zuzumuten, den Kinderwagen nach jedem Ausgangn ndie
Wohnung zu nehmen oder in den Keller zu transportieren (OLG Hamm A%V 454/00).

Der Bundesgerichtshof entschied jedoch, dass von im Treppenhausgadrgébegenstanden
keine Belastigung oder Gefahrdung ausgehen darf (BGH Az.: V ZR 46/06).

Die Pflicht zur gegenseitigen Rucksichtnahme erstreckh sioch auf die jeweiligen
Wohnungen. Dem Wohnungseigentumsgesetz zufolge darf jeder EigentSener
Sondereigentum nur in einer Weise gebrauchen, die das Zusammenleben nicliichéigintr

Jedoch gibt es Grenzen. Die Eigentimergemeinschaft kann niirheitlich beschlieRen,
dass das Grillen auf den zur Wohnung gehérenden Balkonen uneingeschearktssi (LG

Dusseldorf Az.: 25 T 435/90). Auf der anderen Seite missen allet&ngendas Grillen auf
Terrassen und Balkonen bis zu einem gewissen Grad akzeptierenn@nder derzeitigen
Rechtssprechung ist umgekehrt auch ein generelles Grillvenzatéassig (LG Minchen Az.:
15 S 22735/03).

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer sind in der Regel in de
Gemeinschaftsordnung prazisiert.

Vorbenannte Darstellung der Urteile ersetzt keine Beratung inkEinzelfall.



